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2024 auf einen Blick

Wohnungswechsel

davon 25 Umsiedlungen und 1an
das Jugendwohnnetz

S
=

-5.7%

Hypotheken, Darlehen,

Eigenkapital
CHF 15°995'467

Mitarbeitende

mit total
1290 Stellenprozenten

EEIH

Feste Vorschusse
CHF 131'640’870

#10.6 %
-7%

Gebaude Anlagekosten
|_'|'_| (in CHF vor Abschreibungen)

Gebaudeversicherungssumme

CHF 363'223'354

+0.4 %

Depositenkasse
CHF 17°420°102

vermietete Wohnungen

Nebenobjekte

Mietzinsertrag
CHF 15°991°707

Verwaltungsaufwand
CHF 1799995

Liegenschaftsaufwand

CHF £345°318
ohne Einlagen in Erneuerungsfonds

Photovoltaik-Ertrage
437°564 kWh
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Geschatzte
Genossenschafterinnen
und Genossenschafter

Das Jahr 2024 war ein ganz besonderes fur unsere
Genossenschaft - wir feierten unser 100-jahri-
ges Bestehen! Zahlreiche Veranstaltungen
schufen unvergessliche Erinnerungen, die uns
noch lange begleiten werden. Ein Hohepunkt

bei wunderbarem Sommerwetter war das
Sommerfest am 31. August auf dem Bauschénzli
mittenin Zarich.

Speziell hervorzuheben sind unter anderem
die Spielecke fur Kinder, der Druck von T-Shirts
und Taschen, das Fotoshooting, die Erzéhlecke zu
persénlichen Erlebnissen aus der Geschichte und
dem Zusammenleben in der GBMZ, die gehalt-
volle Ansprache unserer Festrednerin Jacqueline
Badran sowie die abwechslungsreichen musika-
lischen Darbietungen und Bands, die zum Tanzen
und Mitfeiern einluden. Der Jubildumsfilm wurde
uraufgeflhrt und kann auch jederzeit auf unserer
Website angeschaut werden. Alle, die dabei
waren, nehmen einzigartige Erinnerungen mit.

Neben diesem zentralen Fest fanden auch
viele weitere Anlasse statt. Das breite Angebot
reichte vom Eisstockschiessen Uber Besichtigun-
genvon der Schaukéserei, der Brauerei Oerlikon,
des Schokoladenmuseums und des Landes-
museums, Uber Filmvorfihrungen, einem FCZ-
Match bis zu verschiedenen Siedlungsfesten. Das
vielféltige Programm bot mit all diesen Ange-
boten flr alle etwas Besonderes. Diese Vielfalt
wurde nur durch den grossen Einsatz vieler
engagierter Mieter:innen moéglich - dafur ein
herzliches Dankeschon!

Vorstand und Verwaltung befassten sich im
Jubildumsjahr aber nicht nur mit dem Jubildum
und den regelmassigen Geschéften, sondern
auch mit der Zukunft unserer Siedlungen. Nach-
dem wir die strategische Bauplanung im Jahr 2021
vorgestellt hatten und die Sanierung der Sied-
lungen Zypressen sowie Feld realisiert haben, ging

es um die Weiterentwicklung der Stammsied-
lungen Engel, Zurlinden und Erna. Zu den Siedlun-
gen Engel und Erna liessen wir vertiefte Mach-
barkeitsstudien durchflhren, die wir an einer
Informationsveranstaltung im Jahr 2025 vorstellen
werden. Auch die Revision der Statuten und
Reglemente nahm der Vorstand in Angriff, mit dem
Ziel, diese an der néchsten Generalversammlung
vorzustellen.

Nach langem Warten erhielten wir vor den
Sommerferien den langersehnten Bauent-
scheid zum Ersatzneubau der Siedlung Studli.
Erfreulicherweise flhrten die vielen Gesprache
mit potentiellen Einsprechern dazu, dass kein
Rekurs gegen dieses Bauprojekt einging. Somit ist
der Bauentscheid rechtskraftig und wir konnten
zusammen mit den Architekten und der Baulei-
tung mit der Planung der Realisierung beginnen.

Auch in den kommenden 100 Jahren wird sich
unsere Genossenschaft weiterentwickeln. Wir
freuen uns auf die Realisierung unseres Ersatz-
neubaus und auf weitere Bauprojekte, mit denen
wir auch in Zukunft vielen Menschen schéne und
preiswerte Wohnungen anbieten kénnen.

Felix Bosshard, Prasident



Jahresbericht Kommissionen

Jahresbericht

2024

Rickblick
der Geschaftskommission

Die Geschéaftskommission bereitet wichtige The-
men fUr den Vorstand vor. Dazu gehdren die Jah-
resplanung, strategische Schwerpunkte, Organi-
sationsentwicklung, Personalplanung sowie die
interne und externe Kommunikation.

Ein zentraler Fokus im ersten Quartal war die
Uberarbeitung und Aktualisierung des Strategie-
papieres 2024 -2026. Die Inhalte des Workshops
vom Herbst 2022 wurden prézisiert und die dar-
aus entstandenen Aufgaben und Prioritdten fur
die Weiterentwicklung der Genossenschaft fest-
gehalten. Das Uberarbeitete Arbeitspapier zeigt
auf, welche Themen flr die Genossenschaft re-
levant sind und wo Handlungsbedarf besteht. Die
sich daraus ergebenen Aufgaben wurden in einem
Themenspeicher den einzelnen Kommissionen
zugewiesen. Ziel ist es, die erarbeitete Strategie
starker in die Entscheidungsprozesse der zustan-
digen Gremien einzubinden.

Vorstands-Workshops

Die Kommission befasste sich weiter mit der Pla-
nung und Vorbereitung der Vorstands-Workshops.
Das Thema des ersten Workshops des Jahres war
die Revision der Statuten. Es wurde geklart, was
zwingend in den Statuten geregelt werden muss
und was besser in einem Reglement festgehalten
werden soll. Im Anschluss wurde mit Personen aus
verschiedenen Kommissionen eine Arbeitsgruppe
fUr die Statutenrevision gebildet.

Das Thema des zweiten Workshops war die
strategische Bauplanung mit einer Besichtigung
der Uberbauung Erlenmatt in Basel. Die von exter-
nen Bilros mit der Baukommission erarbeiteten
Machbarkeitsstudien fur die Siedlungen Engel und
Erna wurden dabei Geschéftsleitung und Vorstand
vorgestellt. Diese Erkenntnisse flossen in die Wei-
terentwicklung der strategischen Bauplanung und
in die Vorbereitung der Informationsveranstaltung
ein.

Die rechtskraftige Baubewilligung fur den Er-
satzneubau der Siedlung Studli wird die Arbeits-
last der Geschéftsstelle weiter erhdhen. In den
ndchsten Jahren kommen mit den Sanierungs-
projekten und dem Neubau zahlreiche arbeits-
intensive Aufgaben auf die Geschéftsleitung zu.
Daher wird eine neue Stelle fUr die Bereichsleitung
Bau geschaffen. Der Geschéftsleiter wird diese
Aufgabe kunftig Gbernehmen. Die Gesché&ftskom-
mission hat gemeinsam mit ihm die Grundlagen fur
die Ausschreibung der Geschéftsleitungsstelle er-
arbeitet. Ziel ist es, die Position im ersten Quartal
2025 zu besetzen.

Mit diesen strategischen Weichenstellungen
sorgt die Geschaftskommission dafir, dass die
Genossenschaft zukunftsfahig bleibt und Weiter-
entwicklungen aktiv vorangetrieben werden.

Felix Bosshard, Geschaftskommission
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Ruckblick
der Finanzkommission

Die Finanzkommission hielt im Jahr 2024 drei Sit-
zungen ab: zum Jahresabschluss des Vorjah-
res, zum Halbjahresabschluss im Sommer und zur
Budgetbesprechung des Folgejahres im letzten
Quartal.

Ruckblick

Das grosste Bauprojekt der letzten drei Jahre,
die Sanierung der Siedlung Feld, konnte erfolg-
reich abgeschlossen werden. Die Kosten waren
mit CHF 9.9 Mio. leicht héher als die budgetierten
CHF 9.1Mio. Zusétzliche Ausgaben entstanden
insbesondere bei der Heizung und der Innenhof-
gestaltung.

Die Bilanz der GBMZ ist weiterhin sehr ge-
sund und wir waren in der Lage, Hypotheken von
CHF 7.9 Mio. zurlckzuzahlen. Die bewéhrte Strate-
gie, Hypothekenfélligkeiten auf verschiedene Jah-
re zu staffeln, sorgt flr Stabilitdt bei den Zinskos-
ten und schutzt vor kurzfristigen Schwankungen.

Ein zentrales Thema des Jahres waren die
Mietzinserhbhungen, die je nach Siedlung per
1.Juli 2024 oder per 1. September 2024 angekindigt
wurden. Versténdlicherweise waren die Erhéhun-
gen ein laufendes Thema im Jahr 2024, sowohl bei
Veranstaltungen als auch der Generalversamm-
lung. Wir nenmen die Auswirkungen der hdheren
Mieten auf unsere Genossenschafter:innen sehr
ernst. Gleichzeitig missen wir weiterhin die finan-
zielle Gesundheit der GBMZ im Blick behalten. Die-
se beiden Aspekte miteinander in Einklang zu brin-
gen, ist nicht immer einfach. In den kommenden
Jahren stehen zudem weitere grosse Bauprojekte
an, wie im Bericht der Baukommission zu lesen ist.
Auch hat sich gezeigt, dass der Unterhalt der kom-
plexen Neubausiedlungen wie Klee und Manegg
verhéaltnisméassig kostenintensiv ist. Trotzdem set-
zen wir alles daran, ausgewogene Lésungen zu fin-
den, die sowohl die Bedurfnisse unserer Mitglieder
als auch die langfristige Stabilitdt der Genossen-
schaft berlcksichtigen.

Seit Ende der 1990er-Jahre war Ueli Zellner Teil
der Finanzkommission. Nach Gber 25 Jahren ist er
2024 aus der Kommission verabschiedet worden.
Wir danken ihm herzlich fUr seinen langjahrigen
Einsatz. Neu dazugestossen ist Christian Rutis-
hauser, unser stédtischer Vertreter im Vorstand.
Damit besteht die Finanzkommission neu aus-
schliesslich aus Vorstandsmitgliedern.

Ausblick

Die Planung der Siedlung Studli schreitet voran
und die Baukosten beliefen sich per Ende 2023
auf CHF 5.4 Mio. Das zeigt die hohen Investitionen,
die es schon vor dem Baustart braucht, um eine
neue Siedlung dieser Gréssenordnung planen zu
kénnen.

Im Jahr 2025 wird nach aktuellem Planungs-
stand die Finanzierung der Siedlung Stludli ein
wichtiger Fokus. Wie es die neue Bau- und Finanz-
planung 2025-2065 zeigt, rechnen wir mit einem
starken Anstieg unserer Hypotheken. Das steht in
engem Zusammenhang mit dem weiterhin hohen
Sanierungsbedarf in unseren Stammsiedlungen
und erfordert zuséatzliche finanzielle Ressourcen.
Denn in der Regel ist ein hoher Anteil der Baukos-
ten werterhaltend und nicht wertvermehrend. Das
hat fur die Mieter:innen den Vorteil, dass die Mie-
ten weniger stark ansteigen. Fir die Genossen-
schaft heisst es, dass die Kosten, welche nicht
durch den Erneuerungsfonds gedeckt werden,
Uber die Jahresrechnung oder die Aufnahme neuer
Hypotheken finanziert werden mussen.

Der Leitzins der Schweizerischen National-
bank hat sich im Jahr 2024 schneller als allgemein
erwartet von zu Beginn 1.75% bis im Dezember in
vier Schritten auf 0.5% reduziert. In den kommen-
den Monaten sind daher keine weiteren Mietzins-
erhdhungen absehbar. Stattdessen erwarten wir
stabile oder allenfalls leicht sinkende Mietzinse.

Die GBMZ steht vor herausfordernden, aber
wichtigen Aufgaben flr die Zukunft. Gemeinsam
mit den Genossenschafter:innen wollen wir die
finanzielle Stabilitat sichern und die anstehenden
Bauprojekte erfolgreich umsetzen.

Matthias Hochuli, Vorsitz Finanzkommission

Grundstlck der heutigen Siedlung Manegg (Green City) 1918 -1937




Ruckblick
der Kommission Soziales

Das Jahr 2024 brachte erneut personelle Verdnde-
rungen in der Kommission Soziales (SozKo) mit
sich. Nach der Ubernahme des Vorsitzes durch
Oliver Dredge im Jahr 2023 haben sich im Mai 2024
die neu gewahlten Vorstandsmitglieder Karin
Keller und Thomas Nyffenegger bereit erklért,

in der Kommission mitzuwirken. Damit konnte der
durch den Rucktritt des langjéhrigen Vorstands-
mitglieds Franco Taiana frei gewordene Platz
gleich doppelt besetzt werden.

Im Jahr 2024 fanden insgesamt sieben Sitzun-
gender SozKo statt. Zusatzlich trafen sich die
Arbeitsgruppen «Solifonds» und «Mitwirkung» je-
weils dreimal. Uber die Hélfte dieser Treffen wurde
online durchgeflhrt. Dartber hinaus wurden
zwei SiKo-Foren organisiert, und zwei SozKo-
Mitglieder beteiligten sich aktiv an einem runden
Tisch mit Bewohner:innen der Siedlung Feld.

Solidaritatsfonds und Mitwirkung

Aufgrund der hohen Arbeitsbelastung durch
die 100-Jahr-Feierlichkeiten wurde der Zeit-
plan fUr den Solidaritdtsfonds angepasst. Die
Uberarbeitung des Reglements wurde nach einer
ersten internen Vorstandsprtfung und rechtli-
chen Begutachtung in der zweiten Jahreshéalfte
fortgesetzt. Insbesondere bei den Ausfuhrungs-
bestimmungen und Berechnungsgrundlagen
wurden weitere Schritte unternommen und
zusatzliche externe sozialrechtliche Expertisen
hinzugezogen. Das Ziel bleibt, das Reglement
gemeinsam mit der Statutenrevision der General-
versammlung 2025 vorzulegen.

Die neu gegrundete Arbeitsgruppe «Mitwir-
kung» widmet sich den Mitwirkungsméglichkeiten
innerhalb der Genossenschaft. In einem ersten
Schritt sollen bestehende Strukturen und
Mdoglichkeiten der Mitbestimmung und Mitwirkung
den Genossenschafter:innen klarer kommuniziert
werden.

Wohnzimmer 1948,
Siedlung Erna

Die beiden SiKo-Foren im April und Oktober
wurden von jeweils bis zu 17 SiKo-Mitgliedern
besucht. Bei den Treffen im Siedlungslokal an der
Hohlstrasse informierten die SozKo und die
Geschéftsstelle Uber aktuelle Themen und
Projekte. Konkret behandelte Themen waren unter
anderem der Ersatz von Hochbeeten sowie die
EinfUhrung eines digitalen Buchungstools fur
Gemeinschaftsrdume. DarUber hinaus wurden die
Rollenversténdnisse und Herausforderungen
der SiKos und deren Mitglieder sowie mdgliche
Unterstltzungsmassnahmen diskutiert. FUr
alle Beteiligten - SozKo, SiKos und die Geschéfts-
stelle - haben sich diese Foren als wertvoller
Austausch erwiesen und eine halbjéhrliche Fort-
setzung wurde beschlossen.

100 Jahre GBMZ: Begegnung und Austausch

Ein besonderer Schwerpunktim Jahr 2024 lag
auf den Feierlichkeiten zum 100-jahrigen Jubildum
der Genossenschaft. Diese wurden von den SiKos,
weiteren engagierten Genossenschafter:innen
und der Geschéftsstelle - insbesondere durch
Jenny Just und Katarina Wietlisbach - organisiert.

Die Veranstaltungen boten zahlreiche
Gelegenheiten fur siedlungstbergreifende
Begegnungen und férderten auch den Austausch
zwischen Genossenschafter:innen und Mitarbei-
tenden. Besonders beeindruckend war das
Engagement der ehrenamtlichen SiKo-Mitglieder
und Genossenschafter:innen, welche die
Jubildumsveranstaltungen mit viel Herzblut
organisierten und durchfihrten.

Ein herzlicher Dank gilt allen, die sich Jahr fur
Jahr ehrenamtlich daftir einsetzen, dass solche
Begegnungen stattfinden. Sie schaffen wichtige
Momente des Miteinanders, die das Leben in der
GBMZ enorm bereichern. Die Veranstaltungen
verdeutlichten auch die gelebte Vielfalt und
Durchmischung innerhalb der Genossenschaft.

Oliver Dredge, Vorsitz Kommission Soziales
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Ruckblick
der Baukommission

Nach Abschluss der Sanierungen der Siedlungen
Zypressen, Feld und Suteracher widmeten wir uns
in der Baukommission schwerpunktméssig der
Uberprifung unserer Baustrategie. Dies beinhal-
tete unter anderem auch die zwei vertiefteren
Machbarkeitsstudien fur die Siedlungen Engel und
Erna.

Anfang August 2024 haben wir die rechtskréf-
tige Baubewilligung fur den Ersatzneubau Studli
erhalten. Wir freuen uns deshalb, dass wir die Aus-
fUhrungsplanung starten konnten und die Rea-
lisierung nach der langjadhrigen Projektierungs-
phase begann.

Wir werden somit auch in Zukunft weiter mit
den spannenden Herausforderungen des genos-
senschaftlichen Bauens konfrontiert sein.

Strategische Bauplanung

In der strategischen Bauplanung Uberprifen wir
regelmassig unsere Liegenschaften und Projekte
und entscheiden, wie wir sie in den kommenden
Jahren weiterentwickeln kénnen.

Wichtige Schwerpunkte dabei sind der Geb4u-
deunterhalt, bezahlbarer Wohnraum fUr verschie-
dene Bedirfnisse und die Nachhaltigkeit. Dies
alles unter der Berlcksichtigung unserer finan-
ziellen Ressourcen. Die stark gestiegenen Grund-
stlicks- und Liegenschaftspreise verunmdglichen
es uns, diese zu erwerben, ohne von unserem Ziel,
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, abzuweichen.

Die vertiefteren Machbarkeitsstudien der
Siedlungen Engel und Erna dienten der Anpassung
der Baustrategie. Diese haben wir an einem Work-
shop am 26. Oktober 2024 dem Gesamtvorstand
und den interessierten Personen der Geschéfts-
stelle vorgestellt. Nach der positiven Entschei-
dung zur Umsetzung wurden die Genossenschaf-
ter:innen im Dezember informiert. Eine Présenta-
tion fUr alle Mitglieder folgte im Januar 2025.

Machbarkeitsstudie Siedlung Engel

Um das Potential der Siedlung Engel zu prifen,
fuhrten Susanne Muller und Christian Brunner von
BM+OBV Architekten eine Machbarkeitsstudie
durch. In einem spannenden und erfolgreichen
Austausch mit ihnen kamen wir zum Schluss, dass

die Variante Teilersatz mit Dachausbau bei den be-
stehend bleibenden Liegenschaften der Siedlung
die erfolgversprechendste betreffend unserer Kri-
terien (Erhalt kostengunstiger Mieten, Wohnungs-
mix und Nachhaltigkeit) ist. Umso mehr, als dass
auch die stadtischen Amter eine positive RUck-
meldung daflr gegeben haben.

Machbarkeitsstudie Siedlung Erna

Da die Siedlung Erna als schutzwUrdig eingestuft
ist, haben wir das Blro Planzeit mit einer Mach-
barkeitsstudie zu verschiedenen Sanierungs-
varianten beauftragt. Aus den erarbeiteten Optio-
nen haben wir uns fur die Varianten Dachausbau,
Wohnungszusammenlegungen und den Einbau
eines Aufzugs in einer Eckliegenschaft entschie-
den. Diese Optionen haben wir zur weiteren Pra-
fung der Denkmalpfiege vorgelegt. Die frihe Ein-
bindung der Denkmalpflege wurde sehr positiv
aufgenommen und wir erhielten flr alle Varianten
eine zustimmende Beurteilung. Allerdings wur-
den wir aufgefordert, flr das geplante Bauprojekt
einen Wettbewerb zu veranstalten, an dem auch
die Denkmalpfiege beteiligt ist.

Luftaufnahme Siedlung Zurlinden 1929
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Projekte

Siedlung Studli

Nach Erhalt der rechtskraftigen Baubewilligung
starteten wir mit den Architekt:innen und Fach-
planer:innen voller Kraft und Elan in die Aus-
fUhrungsphase. Die gute Zusammenarbeit ver-
spricht eine erfolgreiche Umsetzung unseres
Neubauprojektes.

Grinwald

Da sich die Rahmenbedingungen seitens der Stadt
im Jahr 2024 immer noch nicht gedndert haben,
warten wir noch stets auf ihren Finanzierungs-
vorschlag. Falls dieser die Ubernahme sémtlicher
Kosten bis zur rechtskréaftigen Baubewilligung be-
inhaltet, werden wir uns weiter am Projekt Grun-
wald beteiligen.

Sanierungen

Siedlung Feld

Nach Fertigstellung der Umbauarbeiten im Jahr
2023 konnte im Frihjahr 2024 auch die Neugestal-
tung des Innenhofes erfolgreich abgeschlossen
werden.

Siedlung Suteracher

Die Sanierungsarbeiten inklusive der Umgebungs-
arbeiten - Fdrderung der Biodiversitat - verlie-
fen reibungslos und konnten unter Einhaltung
des Kostenvoranschlages im November beendet
werden.

Biodiversitat/Hitzeminderung:

Anfang Jahr startete das Tiefbauamt Zurich das
Projekt «Quartierblécke», das heisst, Quartier-
strassen sollen vom motorisierten Durchgangs-
verkehr entlastet und mehr Platz fUr das Quartier-
leben und den Grinraum geschaffen werden.

In zwei ersten Workshops wurden aus neun
mdglichen Standorten vier fur ein Pilotprojekt aus-
gewdhlt. Auchdankunserer Studie durch Planikum -
Aufhebung Schreinerstrasse zugunsten einer be-
grunten Begegnungszone - gehéren wir mit den
Siedlungen Feld und Engel zu einem dieser Blocke.
Er wird durch die «Eisenbahnschleife Aussersihl»,
die Tramlinie 8, Lang- und Badenerstrasse defi-
niert. Mittels drei Forumsveranstaltungen soll nun
ermittelt werden, was fur langfristige Massnah-
men erforderlich sind und welche man kurzfristig
umsetzen kann. Wir sind froh, dass wir so nicht nur
einen Beitrag fur unsere Siedlungen, sondern fur
das ganze Quartier leisten kénnen.

Andreas Lidi, Vorsitz Baukommission

Ruckblick der
Vermietungskommission

Wohnungswechsel und Umsiedlung
Ersatzneubau Siedlung Stadli

Im Jahr 2024 fanden insgesamt 46 Wohnungs-
wechsel statt, darunter 25 interne Umsiedlungen.
Ein Wechsel erfolgte an das Jugendwohnnetz.
Alle Umsiedlungen in der Siedlung Stadli konn-
ten erfolgreich abgeschlossen werden. Fir den
Start des Ersatzneubaus steht nun nichts mehr im
Wege, und wir sind froh, dass fur alle Mieter:innen
eine passende Lésung gefunden wurde.

Statutenrevision und

Belegungsvorschriften

Im Zuge der Statutenrevision wurden auch die
Belegungsvorschriften eingehend diskutiert. Ein
wichtiger Meilenstein war der Vorstands-Work-
shop im Juni 2024, an dem der Vorstand gemein-
sam mit der Geschéftsstelle zahlreiche Optionen
gepruft und abgewogen hat. Auf dieser Grund-
lage legte der Vorstand die strategische Richtung
fest und beauftragte die Vermietungskommission
einen konkreten Vorschlag fur die Anpassung der
Statuten zu erarbeiten. Die VeKo hat sich im Herbst
intensiv mit diesem Auftrag auseinandergesetzt
und dem Vorstand einen Entwurf prasentiert, wel-
cher sich zum jetzigen Zeitpunkt in der rechtli-
chen Priafung befindet. Das Ziel der Anpassung
der Belegungsvorschriften ist es, den vorhande-
nen Wohnraum optimal zu nutzen und dabei den
genossenschaftlichen Grundwerten gerecht zu
werden.

Interessiertenliste

Im Zusammenhang mit der Anpassung der Bele-
gungsvorschriften hat die VeKo ebenfalls den Um-
gang mit der Interessiertenliste evaluiert und sich
zum Jahresziel 2025 gesetzt, die Interessierten-
liste offener und zielgerichteter zu gestalten.

Erfullung der Vorgaben zur sozialen
Durchmischung

Regelméssig gleichen wir die Siedlungsstatistik
mit unserer Zusammensetzung der Mieterschaft
ab. Es freut uns, dass wir unsere Vorgaben zur
sozialen Durchmischung einhalten. Unsere Sied-
lungen spiegeln weitgehend die Zurcher Bevolke-
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rung wider. Dadurch férdern wir die Vielfalt inner-
halb der Siedlungen und stdrken den sozialen
Zusammenhalt.

Ausblick 2025

Im kommenden Jahr liegt ein besonderer Schwer-
punkt auf der Umsetzung der neuen Statuten
sowie auf der Optimierung der Interessiertenliste.
Ziel bleibt es, Wohnraum weiterhin effizient und
fair zu vergeben.

Teuta Salihu, Vorsitz Vermietungskommission

Ruckblick der
Kommunikations-
kommission

Die Kommunikationskommission (KomKo) wurde
im Juni 2024 neu gegrindet. Sie Ubernimmt die
Kommunikationsaufgaben, die zuvor in der Ge-
schaftskommission und in der frdheren Kommis-
sion fur Soziales und Kommunikation bearbeitet
wurden.

Zusammen mit der Stelle fir Kommunika-
tion auf der Geschéftsstelle, die 2023 geschaffen
wurde, kann die GBMZ damit die Kommunikation
gegeniiber Bewohnerschaft und Offentlichkeit
stérken und verbessern.

In der neu gebildeten KomKo sind zwei Vor-
standsmitglieder vertreten: Thomas Nyffenegger
und Karin Keller. Sie wurden beide an der General-
versammlung 2024 neu in den Vorstand gewahlt.
Mit einem beruflichen Hintergrund in Kommunika-
tion (Karin Keller) und Digitalisierung (Thomas Nyf-
fenegger) bringen sie die nétige Kompetenz fur die
Aufgaben der KomKo mit. In der KomKo arbeiten sie
mit Katarina Wietlisbach und Matthias Luthi von
der Geschéaftsstelle zusammen.

Neue Website und digitales Tool myGBMZ
PuUnktlich auf das Jubildumsjahr wurde die neue
Website der GBMZ vertffentlicht. Sie informiert
Uber unsere Genossenschaft, die Menschen, die
sie prégen und stellt Siedlungen, Projekte und Ak-
tivitaten vor.

Integriert in die Website ist das neue Service-
und Communitytool myGBMZ. Auf dieser Plattform
kénnen die Bewohnenden Services wie Schaden-
meldungen nutzen, sich Uber Veranstaltungen in-
formieren, auf dem Marktplatz Sachen verkaufen
und tauschen und vieles mehr.

Siedlung Erna mit Kinderhort im Innenhof

Jubildumsjahr 2024

Die Website und myGBMZ beschéftigten auch
nach der Verdéffentlichung. Es galt, die Plattform
myGBMZ bekannt zu machen und noch besser
auf die Bedurfnisse der Bewohnenden abzustim-
men. Ein Prozess, der noch nicht abgeschlossen
ist und die KomKo zusammen mit anderen Digita-
lisierungsfragen auch in den kommenden Jahren
beschaftigen wird.

Das Jubildum der GBMZ wurde 2024 mit ver-
schiedenen Anladssen gefeiert, die zahlreiche
Kommunikationsmassnahmen mit sich brachten.
Hier zeigte sich die gute Zusammenarbeit im Team
der Geschéftsstelle, insbesondere die Stellen fur
Soziales und Kommunikation waren sehr einge-
spannt und engagiert im Jubildumsjahr.

Interdisziplindre Zusammenarbeit

Die KomKo arbeitet eng mit der Geschéftsstelle,
dem Gesamtvorstand und den anderen Kommis-
sionen zusammen. Ihr hauptséchliches Ziel ist es,
aktiv gegentber der Bewohnerschaft zu kommu-
nizieren und transparent Uber Aktivitaten, Projek-
te und Entscheide zu informieren. Zudem wirkt die
Kommunikation unterstitzend bei der Férderung
von Austausch und Gemeinschaft innerhalb der
Genossenschaft.

Die KomKo traf sich im vergangenen Jahr drei-
mal. Sie arbeitete an einer Kommunikationsstra-
tegie, die als interne Leitlinie fur Vorstand und
Geschéftsstelle entsteht, diskutierte Kommunika-
tionsmoglichkeiten bei verschiedenen Projekten
und erstellte eine Planung der Kommunikations-
massnahmen 2025.

Karin Keller, Vorsitz Kommunikationskommission




Unsere Jubilar:innen n

Unsere Jubilar:innen

Im Laufe des Jahres 2024 konnten
folgende Genossenschafter:innen auf
eine mehrjahrige Mitgliedschaft
zurdckblicken:

25 Jahre s

Antonio Bonfiglio Kittiya Stocker
Maijana Bozickovic Christa Vogt
Marco lezzi Zeljko Vukasinovic
Miroslavka Panovic Regina Zumsteg

50 Jahre

Elvezia Grotto

Wir gratulieren und wlinschen
unseren Jubilar:innen fur die Zukunft
alles Gute.
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Bilanz

per 31.Dezember / CHF

Jahresrechnung

AKTIVEN Anhang 2024 2023
FlUssige Mittel 1’859°228.19 4’738'610.19
""""""" 1.1. 12°221.15 30’780.60.

""""""" 1.2. 737.51 225.15.

""""""" 1.3. 899'531.74 1 ’015’940.47.

Umlaufvermégen . 277171859 5‘785’556.41.
Finanzanlagen 1.4 107°130.00 107°130.00
Mobilien, Fahrzeuge und Einrichtungen 1.5: 40°168.55 57’968.55:
Liegenschaften (brutto) 15/16 251'802'049.06 251'344’350.41
Absch;g[pgngen Liegenschaften 15 -59'723’600.30 -56'631'719.30
Immobilien """"""""""""" . 192'078'448.76 1 '94’712’631 A 1.
Baukonten 1.5/1.7 6’463’779.90 6’085'194.60
Total Saci“\"a'\‘l"‘i'l‘;éen """"""" . 198'582'397.21 2 6‘0’855’794.26.
Immaterielle Vermégenswerte (Goodwill Loft1) 1.8 6°151'438.16 6°282°319.81
Nicht einla"é;;ﬁl‘tes Genossenschaftskapital . 4020000 .

109'800.00

Anlagevermégen

204’881°'165.37

207°355'044.07

TOTAL AKTIVEN

207°652°883.96

213’140°600.48

Die Ziffern verweisen auf die Erlauterungen im Anhang ab Seite 18

Angaben (iber die in der Jahresrechnung angewandten Grundséatze
Die vorliegende Jahresrechnung wurde nach den Bestimmungen des schweizerischen Rechnungslegungsrechtes

(Art. 957 bis 960 OR) erstellt. Die wesentlichen angewandten Bewertungsgrundsatze, welche nicht vom Gesetz

vorgeschrieben werden, sind auf Seite 17 beschrieben.



Jahresrechnung

13

PASSIVEN Anhang 2024 2023

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.1 303'998.89 734°416.10
2.2 868'690.00 868'690.00
23 148°358.90 214'803.15
2.4 2'869'755.80

Kurzfristiges Fremdkapital

ungsabgrenzungen

4’190°803.59

2'367°616.44
4'185’525.69

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

25 147°281°011.78

155°132°039.29

2.6 911°270.00

38'093°315.37

1’181°016.30

1’111°158.80

0.00

290°’000.00

Langfristiges Fremdkapital

187°466°613.45

193°060°'705.16

Fremdkapital

191°657°417.04

197°246°230.85

Genossenschaftskapital

13°151°400.00

13°173°600.00

Gesetzliche Gewinnreserven 457°000.00 445°000.00
Freiwillige Gewinnreserven 330°000.00 330°’000.00
Gewinnvortrag 1'736°053.28 1°717°108.91
Jahresgewinn 321°013.64 228'660.72
Bilanzgewinn 2’057°066.92 1’945°769.63
Eigenkapital 15’995'%466.92 15'894°369.63

TOTAL PASSIVEN

207°652’883.96

213’140’600.48




14 Jahresrechnung

Erfolgsrechnung

1. Januar bis 31. Dezember / CHF

2024

2023

Mietzinsertrag (netto)

15’991°706.50

14’458°301.00

291°496.59

265'832.76

Ertrag aus Leistungen

16°283°203.09

14°724'133.76

Personalaufwand Hauswarte 680'478.70 691'021.85
EigenmieteHéuswartslokale 40’605.55 39’845.90:
Material Hauswarte 74'169.55 6&’420.77.
Reparaturerlgnd unterhalt ... 2'541'149.85 2'330°141.1 7.
Einlagen Erneuerungsfonds 4'638'306.50 4'007'671.47
Baurechtszinsen 279'279.65 279°279.65
AIIgemeinsf;am """ 196'485.45 171 ’385.05.
Wasser und::é:bwasser 208'471.65 210’067.50:
Kehrichtabfghr """ 50'155.40 50’386.30.
Versicherungen 164'629.20 152’894.40.
Ubriger bet(igblicher Aufwand 109'892.68 93’364.64.
Total Liegenschaftsaufwand 8'983'624.18 8'090°’478.70
Bruttoergebnis 7°299°578.91 6’633'655.06




Jahresrechnung
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2024 2023
Personalaufwand Verwaltung 1’045°'582.45 1’032°452.87
Eigenmiete Geschéftsstelle 49°'357.95 47°486.70
Genossenschaftsaufwand 213'697.01 223'489.65
Sonstiger Sachaufwand 491°357.72 631'162.86
Total Verwaltungsaufwand 1°799°995.13 1'934’592.08
Abschreibungen Liegenschaften 3°091°881.00 2'369'876.15
Abschreibungen Geréte, EDV, Mobilien, Fahrzeuge 17°800.00 23°000.00
Abschreibungen Immaterielle Vermdgenswerte (Goodwill Loft1) 130°881.65 130°881.65
Total Abschreibungen und Wertberichtigungen 3°240°562.65 2’523'757.80
Betriebsergebnis vor Zinsen, ausserordentlichem Erfolg und Steuern 2’259°'021.13 2’175’305.18
Hypothekarzinsen 1’689°'411.63 1'674°080.76
Verzinsung Depositenkasse 170°941.30 131°382.55
Total Finanzaufwand 1°860°352.93 1’805°463.31
Finanzertrag 2’107.14 643.25
Jahresgewinn vor Steuern 400°775.34 370’485.12
Direkte Steuern 79'761.70 141°824.40
JAHRESGEWINN 321°013.64 228’660.72







Anhang

Bewertungsgrundsatze

Finanzanlagen
Die Titel werden zum Anschaffungswert bilanziert.

Liegenschaften
Die Bewertung der Liegenschaften erfolgt als
Gruppe auf der Stufe Siedlung, da die einzelnen
Gebéude einer Siedlung aufgrund ihrer Gleichalt-
rigkeit als Bewertungseinheit zusammengefasst
werden.

Die Bewertung der Liegenschaften erfolgt zu
Anschaffungswerten abzlglich notwendiger Ab-
schreibungen.

Baukonten

Den Baukonten werden die Aufwendungen fur den
Erwerb von Liegenschaften, die Erstellung der
Bauten sowie allfallige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen belastet.

Depositenkasse

Die Depositenkassengelder werden zum Nomi-
nalwert bilanziert und unter den langfristigen
verzinslichen Verbindlichkeiten ausgewiesen, da
diese Gelder faktisch mittel- bis langfristig zur Ver-
fugung stehen. Fir den Ruckzug der Gelder gelten
betraglich und zeitlich abgestufte reglementari-
sche Kiindigungsfristen.

Erneuerungsfonds

Dem Erneuerungsfonds werden geméss den Be-
stimmungen der Stadt Zurich jahrlich 1% des Ge-
baudeversicherungswertes zugewiesen. Dem
Erneuerungsfonds werden nur die Kosten fur
werterhaltende Erneuerungen belastet, welche in
ldngeren Zeitabschnitten anfallen. Die laufenden
Kosten fUr Unterhalt und Reparaturen sind aus der
Erfolgsrechnung zu decken.

Vermégensubertragung
der at-home Immobilien GmbH
Per 1. Januar 2022 hat die GBMZ auf dem Weg der Ver-
mogensubertragung Aktiven von CHF 7'252'455.44
und Passiven von CHF 4'338'350.55 der at-home
Immobilien GmbH Gbernommen. Der Aktivenuber-
schuss von CHF 2'914"104.89 wurde mit dem in
der Genossenschaft bilanzierten Buchwert von
CHF 9'458'188.00 (bisher Beteiligung) verrechnet.
Aus der Vermobgensubertragung resultiert ein
Goodwill von CHF 6'544'083.11. Der Goodwill wird
Uber die Restnutzungsdauer der Gbernommenen
Liegenschaft abgeschrieben.

17



18 Anhang

Erlauterungen zu Positionen
der Bilanz und Erfolgsrechnung

CHF
2024 2023
Ausstehende Mietzinse 12'221.15 30'780.60
11 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 12°221.15 30°'780.60
Forderungen gegenuber Eidg. Steuerverwaltung 737.51 225.15
12 Ubrige kurzfristige Forderungen 737.51 225.15
Heiz- und Nebenkosten 837'680.79 945’105.67
Diverses 61°'850.95 70'834.80
1.3 Aktive Rechnungsabgrenzungen 899°'531.74 1°015°940.47
Anteilschein Hypothekar-Blurgschaftsgenossenschaft HBG 7°000.00 7°000.00
Aktien Logis Suisse 20°130.00 20°130.00
Baugenossenschaft mehr als wohnen
Beteiligung der GBMZ 40°000.00 40°000.00
Baugenossenschaft Kalkbreite
Beteiligung der GBMZ 10°000.00 10°000.00
Wohnbaugenossenschaft Gesundes Wohnen MCS
Beteiligung der GBMZ 20°000.00 20°000.00
Genossenschaft Emissionszentrale fur gemeinnutzige Wohnbautrager EGW
Beteiligung der GBMZ 10°000.00 10°000.00
1.4 Finanzanlagen 107°130.00 107°130.00
Mobilien, Fahrzeuge und Einrichtungen 40°168.55

57'968.55

Gebéaude auf eigenem Land

224°718°328.94

Gebéude auf Land im Baurecht

27°083°720.12

Abschreibungen Liegenschaften

-59'723’600.30

Baukonten

6’463'779.90

1.5 Sachanlagen

198°582’397.21

200’855'794.26

Liegenschaften (brutto)

251°'802'049.06

251'344°350.41

1.6 Zur Sicherung eigener Verpflichtungen verpféandete Aktiven

251°802’'049.06

251°344’350.41
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2024 2023
Baukonto Siedlung Feld 0.00 533'911.50
Baukonto Siedlung Stadli 622547395 5’41 8’268.50.
Baukonto Siedlung Suteracher 000 44‘358.80.
Baukonto SiedlungEngel 14629355 0.00.
Baukonto Grinwald 9201240 .

88’655.80

1.7 Baukonten 6’463°779.90 6’085’194.60
Goodwill Loft1 6'544°083.11 6°'544°083.11
Abschreibung Goodwill Loft1 -392'644.95 -261763.30

1.8 Immaterielle Vermdgenswerte 6'151°438.16 6'282°319.81
Kreditoren 303’998.89 734’416.10

21 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 303°998.89 734°416.10
Amortisation von langfristig verzinslichen Verbindlichkeiten 868'690.00 868'690.00

2.2 Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 868°690.00 868°690.00
Steuerverbindlichkeiten 60°000.00 60°000.00
Verrechnungssteuer auf Depositen- und Genossenschaftskapital 49°358.90 37°203.15
Auszahlbares Genossenschaftskapital 39’000.00 117°600.00

23 Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 148°358.90 214’803.15
Vorausbezahlte Heizraten 1’375’541.95 1’207°769.80
Vorausbezahlte Mietzinse 1'162°213.85 1’103'846.64
Revisionskosten 11°000.00 11°000.00
Ruckstellungen Energierechnungen 321°000.00 45°000.00

2.4 Passive Rechnungsabgrenzungen 2’869’'755.80 2’367'616.44
Hypotheken 82°596°000.00 81°376°000.00
Feste Vorschlsse 9'000°000.00 17°500°000.00
Darlehen wbg 3'644°910.00 4°113°600.00
EGW-Anleihen 15°000°000.00 15°000°000.00
Darlehen PK Stadt Zurich 19°620°000.00 19°790°000.00
Depositenkasse 17°420°101.78 17°352°439.29

25 Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 147°281°011.78 155°132’039.29
Darlehen Stadt Zurich 911°270.00 911°270.00

2.6 Ubrige langfristige Verbindlichkeiten 911°270.00 911°270.00




20 Anhang

Erlauterungen zu ausserordentlichen,
einmaligen oder periodenfremden Positionen
der Erfolgsrechnung

CHF

Anzahl Mitarbeitende und Stellenprozente per 31.12. 2024 2023
Verwaltung 9 (660%) 9 (670%)
Hauswartung und Reinigung 7 (630%) 7 (650%)
Sonstige Angaben

Blrgschaft gegenuber Genossenschaft MCS 200°000.00 200°000.00
Eventualverbindlichkeiten 200°000.00 200°000.00
Langfristige Vertrage

Verpflichtungen aus Baurechtsvertrdgen

Die GBMZ hat mit der SBB einen Baurechtsvertrag fur die Siedlung Neunbrunnen mit einer

Laufzeit von 100 Jahren abgeschlossen. Das Baurecht begann mit dem Eintrag im Grundbuch

vom 5. Juli 2000. Der aktuelle jahrliche Baurechtszins betragt CHF 279'279.65

Flache: 11'802 m2 Laufzeit: 100 Jahre Ablauf: 18.07.2100 Zinsp.a.: 279'279.65
Energie-Contracting

Siedlungen Erna und Studli Laufzeit: 14 Jahre Ablauf: 31.12.2024 Grundgebuhr p.a.: 135'942.00
Siedlung Zurlinden Laufzeit: 15 Jahre Ablauf: 30.09.2032 Grundgebuhr p.a.: 25'929.00
Siedlung Zypressen Laufzeit: 15 Jahre Ablauf: 30.09.2032 Grundgebuhrp.a.: 25'680.00
Siedlungen Feld und Engel Laufzeit: 21 Jahre Ablauf: 30.09.2035 Grundgebuhr p.a.: 111'174.00
Siedlung Manegg Laufzeit: 32 Jahre Ablauf: 31.12.2049 Grundgebuhr p.a.: 47'454.00
Entschadigungen an Vorstand und Kommissionen 2024 2023
Entschadigungen Vorstand geméss stadtischem Reglement 95°175.00 95°'349.65
Entschéadigungen Kommissionen 16’790.00 19'240.00
Total Entschadigungen netto 111°965.00 114’589.65
ZuzUglich Sozialleistungen 6°145.10 6°'036.65
Total Entschédigungen brutto 118°110.10 120’626.30
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Bericht der Revisionsstelle

Tel. 044 4443555 BDO AG
Schiffbaustrasse 2
www.bdo.ch 8031 Ziirich

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision
an die Generalversammlung der

Gemeinniitzigen Bau- und Mietergenossenschaft Ziirich, Ziirich

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der Gemeinniitzi-

gen Bau- und Mietergenossenschaft Zirich fiir das am 31. Dezember 2024 abgeschlossene Geschaftsjahr
gepriift.

Fir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, die
Jahresrechnung zu priifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulas-
sung und Unabhangigkeit erfiillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist diese
Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt

werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analytische Priifungshand-
lungen sowie den Umstanden angemessene Detailpriifungen der beim gepriiften Unternehmen vorhande-

nen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Ablaufe und des internen Kontrollsystems

sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder ande-

rer Gesetzesverstosse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen miissten, dass
die Jahresrechnung sowie der Antrag lber die Verteilung des Bilanzgewinns nicht dem schweizerischen
Gesetz und den Statuten entsprechen.

Zirich, 31. Januar 2025

BDO AG
) /
; Aim 0 Qorgalot
Andreas Blattmann Monica G@nzalez del Campo
Leitende Revisorin
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassene Revisionsexpertin

BDO AG, mit Hauptsitz in Ziirich, ist die unabhangige, rechtlich selbststandige Schweizer Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.
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Verwendung des Bilanzgewinns

Antrag des Vorstandes
CHF

Zins 2024  Zins 2023
Vortrag vom Vorjahr 1'736°053.28 1'717°108.91
Jahresgewinn 321'013.64 228'660.72
Bilanzgewinn zur Verfligung der Generalversammlung 2'057°066.92 1’945°769.63
Zuweisung an die gesetzlichen Gewinnreserven 16’000.00 12'000.00
Verzinsung des Genossenschaftskapitals 1.75% 230'851.90 1.50% 197°716.35
Vortrag auf neue Rechnung 1’810°215.02 1’736°053.28
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24 Anhang

Liegenschaften der GBMZ

per 31.Dezember / CHF

c

() c
< g 5 B 5 5 B o &
2 £ s 2 ¢ & £ £ £ T £ S
£ £ st 2 & &£ 5§ & § & £ 3t 3§ & §
20 £ ® T 2 3 I N T g £3 2 8§ ¢
5 4 g S § § - 2 % % 9% =T &5 2 g_3
&5 3 8 N B 3 a 3 3 3 2 &% ¥ 3525
) T o < < — ~ %) < 0 o > 3 n O S>Sn
Siedlung Feld 10 100 5 63 28 1 1
Anwandstrasse 45147149151 1925
Feldstrasse 54 1925
Kanzleistrasse 102/104/106/108 1925
Schreinerstrasse 51 1925
Siedlung Engel
Anwandstrasse 31133135 1926
Schreinerstrasse 50/52/54 1926
Kanzleistrasse 92/94/96 1926
Engelstrasse 49 1976
Siedlung Zurlinden
Aemtlerstrasse 180/182/184 1927
Hardaustrasse 18720 1927
Zurlindenstrasse 303/305/307 1927
Siedlung Zypressen 1
Ernastrasse 18 1929 Blro Verwaltung
Zypressenstrasse 141/143 1145 1929
Hohlstrasse 191/193/195/197 1929 1
Siedlung Erna
Zypressenstrasse 1181/120/122/124/126 1930 Atelier, Hauswartbiro

. h und Werkstatt,
Erismannstrasse . 207221724 1930 | . Kinderhort, Alters-
Ernastrasse 1/3151719111115/17 1930 pflegewohnung,
Ernastrasse 7a 1955 Arztpraxis
Ernastrasse 13 1890
218/220/222/224/226/
StaUﬁaCherStrasse . 228 I 230 I 232 I 23[‘ 1930 .....................................................................................................................................................................................................................
Siedlung Studli
Studliweg 3/4/5/6/7/8/91/10 1931 2 Buros, Kindergarten,
Ernastrasse 6/10/12/16 1931 Ladenlokal, Binzelzimmer
Hohlstrasse 169 1960
Hohlstrasse 17111751177 11851187 1932
Siedlung Neunbrunnen (auf Baurechtsland) 17 75 9 6 43 17 5 1
78/80/82/84/86/88/ 6 Mehrzweckraume,

Neunbrunnenstrasse ..90/92194/96 . 10 .......... 10 ...................................................................... 10 .................................................. 71PP
Neunbrunnenstrasse  70/72/74/76/98/100/102 2002 7 65 9 6 43 7 B 1
Siedlung Klee 10 166 15 44 84 23 1
Heinrich-Wolff-Strasse 21 2011 1 17 4 6 7 3 Gewerberaume,
Weidmannstrasse 6/8/10/12/14 2011 5 82 13 27 34 8 1 ﬁ;ﬁ’PHa“S""artb“m’
Muhlackerstrasse 83/85/87/89 2011 4 67 2 13 44 8
Siedlung Suteracher 1 19 3 15 1
Am Suteracher 8 932 1.0 19 NS U I ... ...
Siedlung Manegg 4 85 1 9 23 32 20
Maneggplatz 18/20/22 2017 3 62 1 5 17 20 19 2 Gewerberdume, KITA,
Tuchmacherstrasse 46 2017 1 23 4 6 12 1 Hauswartbiiro, 52 PP
N-Joy 1 3 1
Heinrich-Wolff-Strasse 10 2008 1 3] 1
Loft1 1 13 12 1
Erismannstrasse 2 2007 1 13 12 1 2 Gewerberaume, 7 PP

TOTAL 115 1’041 50 193 510 222 66 11 7 3
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' Das Land wurde der GBMZ geschenkt. Vorsichtig geschéatzt belauft sich
der Schenkungswert auf CHF 1'300'000.00, was sich aus der Mietzinsverfigung
des Kantons ZUrich ergibt. Auf eine Aktivierung des Schenkungswertes wird
mangels handelsrechtlicher Pflicht verzichtet.

2 Geschatzt
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15’563°348.05 290°000.00 15°853'348.05 4’183’827.80 175’042.80 4’358°870.60 11°494°477.45 31'224°336.00
12’595°974.45 0.00 12°595'974.45 3’892°878.10 130°546.45 4’023°424.55 8'572°549.90 26’411°682.00
10°081°222.30 0.00 10°081°'222.30 3’291°788.20 101'841.50 3'393’629.70 6’687°592.60 19’991°942.00
11°958°542.55 0.00 11°958°'542.55 3’120°530.80 132°570.20 3’253°101.00 8’705°441.55 21°152°976.00
24’146°995.10 0.00 24°146’995.10 8’276°168.25 238°062.40 8'514’230.65 15°632°'764.45 63°528°413.00
11°572°389.90 0.00 11°572°389.90 7°147°922.65 0.00 7'147°922.65 4’424°467.25 39°384°167.00
27°121°021.47 -37°301.35 27°083°720.12 6’972'536.65 402'223.65 7'374’760.30 19°708°959.82 31°267°603.00
75’030°268.62 0.00 75’030°268.62 10°704°810.35 1°005°259.15 11°710°069.50 63°320°199.12 70°275°480.00
5’678°112.00" 205’000.00 5’883°112.00' 1°581°953.90 64°517.35 1'646°471.25 4’236°640.75 7°093°561.00
49°114°136.67 0.00 49°114°136.67 6’638°351.55 726°896.70 7'365°248.25 41°748°888.42 42°851°506.00
2'132°339.30 0.00 2’132°339.30 155’048.35 29'659.35 184’707.70 1’947°631.60 1°750°000.002
6’350°000.00 0.00 6’350°000.00 665’902.70 85'261.45 751°164.15 5’598°835.85 8’291°688.00
251°344°350.41 457°698.65 251°802'049.06 56'631°719.30 3'091°881.00 59'723’600.30 192'078°448.76 363°223’354.00







Anhang

Der Mieterfranken
2024
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Verzeichnis der Hypotheken,

Anhang

Darlehen und festen Vorschusse

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten / CHF

Stand am Aufstockung Amortisation Stand am Amortisation

31.12.2023 Ruckzahlung 2024 31.12.2024 2025

ZKB 17°500’000.00 -17°500’000.00 0.00 0.00 0.00
C T om wwowoom  roooomoo  seeoseco om
ZKB .................. 1’eooccc.00 2's00000.00 0.00. 350000000 0.0Q
B 400000000 000 000 400000000 0.00
ZKB 1°400°000.00 0.00 0.00 1’400’000.00 0.00
ZKB .................. 1'100000.00 - - 110000000 0.00. 000 0.0d
Bank Cler 1’831°000.00 0.00 0.00 1°831°000.00 0.00
“B:’ink cler 360500000 000 - 180’000.00. 342500000 - 180’000.0d
©sowowm  om oo seoweso  om
Bank Cler 12’000°000.00 0.00 0.00 12°000°000.00 0.00
SGKB 200°000.00 0.00 0.00 200°’000.00 0.00
©owowm  om oo rzewseess  om
SOKB 500000000 000 000 500000000 000
SOKB 500000000 000 000 500000000 000
SOKB 500000000 000 000 500000000 000
SGKB 4°000°000.00 0.00 0.00 4°000°000.00 0.00
EOW 450000000 000 000 450000000 000
EOW 550000000 000 000 550000000 0.00
EGW 5’000°'000.00 0.00 0.00 5’000’000.00 0.00
PK Stadt Zurich 3°114°000.00 0.00 0.00 3°114°000.00 0.00
PK Stadt zdarich 415000000 000 —50’000.00. 410000000 —50’000.00.
PK Stadt zdarich 552000000 000 —60’000.00. 546000000 —60’000.00.
PK Stadt zdarich 34000000 000 - 10’000.00. 33000000 -1 0’000.00.
sswzwen owooeocs oo -souom  $es000000 10000000
Stadt Zurich 911'270.00 0.00 0.00 911°270.00 0.00
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Stand am Aufstockung Amortisation Stand am Amortisation

31.12.2023 Rickzahlung 2024 31.12.2024 2025

wbg 1’527°750.00 0.00 -277'780.00 1'249°970.00 -277°780.00
wbg 3°054°540.00 0.00 -190°910.00 2'863°630.00 -190’910.00
AXA 3'625’000.00 0.00 0.00 3'625’000.00 0.00
AXA 1’265'500.00 0.00 0.00 1°265°500.00 0.00
AXA 1’300°000.00 0.00 0.00 1’300°000.00 0.00
Migros Bank 2'200°000.00 0.00 0.00 2'200°000.00 0.00
PK'SBB 565'500.00 0.00 0.00 565'500.00 0.00
PK SBB 3'350°000.00 0.00 0.00 3°350°000.00 0.00
PK SBB 5'000°000.00 0.00 0.00 5°000°000.00 0.00
Total 139°559°560.00 -6’100°000.00 -1’818’690.00 131°640°870.00 -868’690.00
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Mietzinsertrag

Anhang

CHF

2024 2023
Siedlung Feld 1’234°464.50 1’018’195.00
Siedlung Engel 1’034°140.00 91 8’324.00:
Siedlung Zurlinden 80192450 734’1 32.50.
Siedlung Zypressen 820'831.50 739’640.50.
Siedlungérna 2'442'387.00 2’171 ’554.50.
Siedlung stgdli -~~~ 1°'348'480.00 1°232'740.00
SiedlungNeunbrunnen 1'708'659.00 1'571"233.50
Siedlung Klee 3'632'321.50 3'340'237.50
Siedlung Suteracher 260'723.50 251171 .00:
SiedlungManegg 2'195'908.00 2’004’685.00.
N-Joy 101°42400 94'809.00
Loft1 410°443.00

381'578.50

Total Mietzinsertrag

15°991°706.50

14°458°301.00




Anhang

Fonds und Reserven

CHF

31

2024

Erneuerungsfonds

Saldo am 1. Januar 2024

35'616°237.07

Einlagen

4'638°306.50

Entnahmen

2'161°228.20

Saldo am 31. Dezember 2024

38°093'315.37

Solidaritatsfonds

Saldo am 1. Januar 2024 1’111°158.80
Einlagen 69'857.50
Entnahmen 0.00
Saldo am 31. Dezember 2024 1°181°016.30
Gesetzliche Gewinnreserven

Saldo am 1. Januar 2024 445°000.00
Einlagen 12°000.00
Saldo am 31. Dezember 2024 457°000.00
Freiwillige Gewinnreserven

Saldo am 1. Januar 2024 330°000.00
Einlagen 0.00
Saldo am 31. Dezember 2024 330°000.00
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Anhang

Nettomieten, Nebenkosten
und Genossenschaftskapital

CHF
Nettomiete Nettomiete Heiz- und Genossen-
von bis Nebenkosten schaftskapital
Siedlung Feld
2Zimmer-Wonnung 78500 90500 14500 500000
SZimmerWotnung 88200 106400 17500 590000
4ZimmerWohnung 109800 127200 20500 670000
SZimmerWohnung 121900 132200 22500 760000
Siedlung Engel
1ZImmer-WonnuUNg CIELON 740,00 (O 4200.00
2:Zimmer-WONNUNG T . 863.00 SN . ...300000
37ZIMMer-WORNUNG £ 192600 N . ...390000
AoZimmer-WONNUNG £ 105300 £y 570000
Siedlung Zurlinden
1-Zimmer-Wohnung 524.00 647.00 108.00 4'200.00
2Zimmer-Wohnung 70500 82300 14900 5000.00
sZimmer-Wohnung 79700 103400 18000 5900.00
4-Zimmer-Wohnung 1’035.00 | 1’061.00 211.00 | 6'700.00

Siedlung Zypressen

2-Zimmer-Wohnung 857.00 145.00
g:Zimmer—W(')‘hnung 842.00 | 1’102.00 175.00 | ':';"900.00
GZimmerWornung 116000 130200 20500 670000
4.5Zimmer-WonnUNG . %26300 s 800000
Siedlung Erna

1-Zimmer-Wohnung 68500 79300 10800 420000
2ZimmerWotnung 73800 103200 14900 5000.00
SZimmerWohnung 94200 113100 18000 590000
sSZimmerWonnung 196300 1'963.00 17500 800000
4-Zimmer-Wonnung S 115900 126200 21100 670000
Alterswonnungen (4 3-Zimmer-Wohnungen) £15200 415200 36000 840000
Siedlung Studli

IZimmerwohnung 53600 68500 8100 420000
2Zimmer-Wohnung 70800 85100 13100 500000
3-Zimmer-Wohnung 787.00 978.00 171.00 5’900.00
4-Zimmer-Wohnung 102600  1'077.00 22100 670000
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Nettomiete Nettomiete Heiz- und Genossen-
von bis Nebenkosten schaftskapital

Siedlung Neunbrunnen
1°083.00 1'560.00 125.00 12°000.00

2.5-Zimmer-Wohnung

3.5-Zimmer-Wohnung

Zimmer-Wohnung

Zimmer-REFH

Siedlung Klee

2.5 Zimmer-WONNUNG IR — 1735200 E— T — 23°000.00
357 ZIMMETWONNUNG | o i LY — 1691.00 = U — 28'000.00
A57ZIMMETWONNUNG | i i LY — 11980.00 = L — $3°000.00
S:57ZIMMEr-WONNUNG | i LY — 210000 He— L — 361000.00
Siedlung Suteracher
1.5-Zimmer-Wohnung 746.00 782.00 70.00 5’000.00
'é'_‘é‘_Zimme,—_\)\'/‘ohnung .................................. 92900 .................... 121400 3000 .................... 500000
C s soseo s oo
Siedlung Manegg
1.5-Zimmer-Wohnung 1'177.00 1"177.00 95.00 21°000.00
25 2imar-Wonmung 0 vmmm veseo ose asosom
sSZimmerWonnung 162500 205200 13500 30000.00
4sZimmerWonnung 189900 266200 1500 3700000
SSZimmerWonnung 213800 267300 17000 40'000.00
N-Joy
4szimmerWohnung 258400 258400 1000
2'809.00 2'876.00 200.00

5.5-Zimmer-Wohnung

Loft1
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Das Organigramm der GBMZ

Stand Dezember 2024

Revisionsstelle

Organisation

Generalversammlung

BDO AG, 8031 Zurich

Felix Bosshard
(Prasident)
Andreas Ludi
(Vize-Président)
Oliver Dredge
Matthias Hochuli
Karin Keller
Thomas Nyffenegger
Christian Rutishauser
Teuta Salihu
Anita Schlegel

Kommission

Soziales

Kommunikations-
kommission

Finanzkommission Baukommission

Vermietungs-
kommission

Geschéfts-
kommission

Oliver Dredge
(Vorsitz)
Karin Keller
Thomas Nyffenegger
Teuta Salihu

Andreas Ludi

Karin Keller Matthias Hochuli
(Vorsitz) (Vorsitz) (Vorsitz)
Thomas Nyffenegger Felix Bosshard Felix Bosshard

Christian Rutishauser Christian Rutishauser

Siedlungs-

kommissionen

Teuta Salihu
(Vorsitz)
Thomas Nyffenegger
Anita Schlegel

Anita Schlegel

Geschéftsleiter

Matthias Lathi

Verantwortliche

Soziales

Jenny Just

Verantwortlicher e

Rechnungswesen

Verantwortliche
Kommunikation

Technischer
Unterhalt

Katarina Wietlisbach Markus Fellmann Thomas Zumbrunnen

Bereichsleiter

Vermietung

Kay Widmer

Andreas Ludi
(Vorsitz)
Felix Bosshard
Oliver Dredge
Teuta Salihu

Daniel Cseri
Daniel Inderwies
Florian Mauthe
Jovica Milanovic
Werner Strebel
Tenzin Abamtsang
(Lernender)

Reinigungspersonal

Suvan Lithi
lvica Petrovic

Sachbearbeiterinnen

Gabriela Caderas
Marina Jovanovic
Sandy Spuhler
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GBMZ

Gemeinnutzige Bau- und
Mietergenossenschaft Zurich
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